


CAPO ]

Art. | - Rappotti fra | Condomini

1 rapporti fra Condomind <ell'immotile sito in Wilano - Via Ippodroma 56 soro
disciplinet dal Capo [ del presente regolemento, il quale contens altresi le norme
par Puso e il godimento delle proprietd comuni e particoleri, Esso & parte intezrants
4 tuti i contreiti ed s i proprietd dellimmobile, Per ogni effetin legale &
giudiziale, ciazeun Condomino 5 intends domiciliat red losali ¢ sus fproprieth anche
qualors nén ¥ abili @IVo <he ne dia diversa indicasione per raccomandata
all’Amministrenione del Condominia, 1 B i

L P S CALee T

ART. 2 - Descrizione dell'immeobile Condem:inials

L'edificio. condominiale sito in Milano, Via Ippodroma n® 56, & individusio
catastalimente al HLCT. di Milano ol foglio 211 mappale 38, e allibeato nel H¥CED 4
Hileno ella partita 4273447,

" Ls costruzions indipendente aditde ad allogzio del custode & individuata al HET.

Milano al foglio 211 mappala 97, & ellibrata nel NCI.0. 4 Milano alla partiia 1433447
Le paril comuni dell'edificlo seno oilibrate nel N.C.ET. & Milano ailg parilta & dei
beni comuni non censibili,

Le partl comuni a verde e gl spoei 4i manovra per occedere o piani sotterranel sono
individuati al HLT. &i Mileno al foglio 211 meppali 38/154/18/04/18.5,

Limmobile condomindale & graficemente rappresentato Jall'estratto & mappa del
Nuovo Catasto Terrenid allegato ol presente Regolamento (Allsub_ A),

Art. 3 - Valore delle porzieni & guote di compropristi

Per tutti ghi effetti i valort proporzionali delle proprietd esclusive dei Condomind
ragguaglish & quelli delll'inters complesso, sono contenuld nella tabella “ripartizione
millesimi® allegata. il ¢ud totale 1.000 rappresenta il valore dell'intéro immobile
comprensive dei volori del sucloe delle parti comuni,

Art, 4 - Obblight def Condomini

Clascun Condomine #1 obblige in via resle 8 personale per i millesimi che gli



“OmpEtong, tanio in proprio quanio per i suni eredi o avent couga o alfittse
comodatari, inguiling, in via fra tuni quanti solidale e indivisibile. ad oczervare & far
osservare il presente Regolamento e tutte quelle altrs dispogizion] che, nell'interesss
seimune. Yenisiero in seguito deliberate dall'Aszembles e Condomini stessi, fermi
restando perd § divitd acquisiti da ciasoun Condomino in base ai contraitl 4 acquisio
[ Condomino che da a tersi in locssione la sua ropried individuale & renumo &
ingerire nel conlratio di affitto l'obblizo del n%nn el TEEGlSmEnTH condominiale.
Si preg] ) c¢he il Con o nofn %mh:"" m‘ﬂﬂ‘ﬁﬁ Eﬁ"ﬂ&tl'ﬂpﬁrﬂ
dell’Amministral eveniuale ris 1 quole condominial Jal) i quifing
Umﬁ_&mﬁ?ﬁﬁ%ﬂm?iﬁ"ﬁﬂmmu'# proprietd o
costituizca un diritto d wufrutio, & fenuiv 3 darne  imemedialo avviso
all'amministratore ed a fargli ensre poi, appena poecibile, copda degli s in bace &
quali é avvenuo if tresferimento dei diritti zulla porzione dell' immobite,

Lomissione dell'avviso rende responsabile ad opn effeng il condoming per
TualsiVOglE Consegena <hE 8 Yale omissiong poleice derivare,

o miio o

———

Art 5 - Parti Comuni

Sono di proprietd ed uso comuns & futd 4 Condomini. indiwizsibili, inatienablll
irtinuneiabill & da mentenersi afficient a spese comuni tutte quelle parti, local,
cose. impianil dell'edificlo chie in bese sgli amd & acquisto non riswlting 4 proprista
singola ed individuale di un Condominio.

Specificatamente sono comuni:

A~ 1l suolo su cul sorge L'edificio, considerato tatt'uno <on le mE pertinenze il
sottoguola, | muri meestrd, solette, pilestrd & travi necessari alla statica defledificio
nonché i i muri perimetrali che siano di faceiate, loenii macthine ascensori =
dizimpegni:

b~ le scale ¢ i ripisni delle siesse, | locali adibit a centrals termiea @& i
condizionamenio, § corridol di aceesso, 18 griglie di aresrione, I8 lorei evaporative, {I
locale adibito a centrale d pompegeio idrico, locali contaiori alattricl ad idrici, |
erbatol di combustibile interraud, gl enditl al vari piani per l'sccesso alle unit
immabiliari compresa Ja met dei mur separanti deni anditl delle singole proprissa
individuali ed escluse le porte d accesso alle refative unith immobitiacs, gii impiznti
por i cervizi penerali della cass,:

¢~ il teto del corpo di fabbrica a falda inclinats, mentre fe errazze sono H umn
el igivo; il

4.- I8 opere, le installaziond & | manufatti ¢ qualunque geners chs servono all 'usn
& 4l godimento eomune del Condominio come:

= EH lmpienti e e tubssioni per {1  riscaldamento & per il

condizionsmento,  ad  esclusione  dej -ondizionatori  veri e

prepridnsielist in ogni Bpperiamento, che ono & proprietd dei singold

Con o

- B mxeehrort | montacarichi e § relativi impisni

;- il piano terra destinato ad ingreszo condominiale
| -limpianto perafulmine con relativa messaalaers
- i cOrpiiITuminat delle proprieta condomininli
- gl impianti antincendio con g4 idranti & prese esterne

- 1 locali deposito riffuti solidi urband, Je tromoscge ghi idrant 4i

lavngeia

- ez intercapedini & relative griglie di areazione

- le porie e | serrementi posti nel locali comuni o i o éomune &l

Condominio

- gl impianti comunt di ventilazione forzata del begni

Ced



-1 locali contangri
- le fognature & | canall di searico, gli impiant per 1'sequa e I'tnergia
Elottrics,  |a canalizzazioni elafonicha, limpiante cliofonice & &
sicurezza, |'impianp cenirale 4 antenna IV, Il woe pep (s parti & 4
rattl ad esclusive umo del Condominio & fing =l punio & dramegions ai
locsdi di proprietd dei singoli Condoming
- in genere quanto indicamn dall'art1117 del Codice dvile, ad esclusivo
Lo comune del Condominin:
e-le mres  gircostani limmobile  edificain, plantumate, &  verde
condominiale con 1a relativa  vegeszione = NrUWmCs  esiztentl, gl
impisnti  di irrigesione. (e suole, i wislem: | famminsmento
AeCBis0  al fabbriestn, le recinziond esistenti ed i camestl L it o Y
pedonale; -
T.-lapiscina con le sue Pertinenze esterne gli impian. it materiale e l'acqua per §
corsami:
E--la guardiofa,
dell immobile condominiale:
h-fa costmzione posta in prozsimita del cancello ¢ necessg &l Tabbricmin, &
destinata a guardiola e abitazione del guardiang,

Art, 6 - Divieto di Innevazipni

I Condoming, con 1a maggioranss indicata dal 5° comma dell'nrt 1196 CL. possong
dizporre tutte le innovesioni diretie el mighinramento o all'en pity comody o &l
maggior rendimento delle coso £OMmBni,

~0no viewte l8 innovasion che possono recare Pregiudizio alla smbilith o afln
sicurerss def fabbricato, ehe ne altering Il decoro mrchitenanies ¢ ¢he reandano
talune parti comuni daj Tabbricato inservibilj all'wo o al godimento anche 4 un zglo
condoming, (Ary, 112000 )

Clascun Condomine, ne| piano o porzions 4 plano di sua propriety, non P essguire
opere che rechino danno alle part comuni dell'edificio (Art112200),

ubjcata il plani Erreto

Art. 7 - Biyi

£ faro divies aj singoli Condomini di destinare i Jocali & Proprietd eselusiva a
partleolart amtivith incomparibill con i caratere signorile d=lio stabile,

It particolare | locali di propriets esclusiva non possone avere un ueo conirario aila
ranguillith, alligiens alls - 0 dal quate derivino cralazioni fnocive o
sgradevmli, rumeori molesti, pca,

In fzpecie & taszativamenie vietato destinere | loeali ad uso i wiicio pubblicn,
sgenzie 4 ognd geners, & ambulotorio, di laboratorio di anslizi, i gabinetti medici
mutualistici o plurimi, 4 esercizio di affine CAMEre o pensione. 4 sevola 6 musics, dj
cantt o i ballo, di sedi di partit politied od erganizzasioni politiche, ancorehs non
dichiarate come i g organizzazioni sindocali @ in RENEre A qualsiagi wo che possa
turtere la tranquillits dei Condomini e Ia loro decorosa convivenza, specie con

E' vistam batters BPPEll & sendare panni sulle baleonan 8 Sui teriazs éJE'nstErna
degli stessi e delie finestes ¢ installare tende o altr oggettt vizibill all'ssternn che



non Hano conformi per colore e materia alle preseriziont fissas dall'Aszembies
condominiake,
E' infine vietay

sovraccaricars escestivamente { locali,

fare uso smodato di  radio, televisorl, strument mustcall,  eausAre
rumori molesti e comungue arrecare disturbo o malestin agll altri;

tenere materfali infiemmeabill, gas compressi o esplosivi, anche nelle
cantine e nel box o posti ewto coperti. alvo quanito consenlitn in
materiadi legge ¢ dalla regolamentssions del YV FE. in vigors,

zetiare ned Javabi e nei vasi W L. materiall cha ostruiseana { condon;

getiare o, per imprudenza lesciar caders oggettl dalle finastrs e dad
balconi; lasciar scolare soque da floelere e baleoni,

Insciare in sosta carrozine per bambini, bloiclstte o altro 28 mop
negli spazl espressamente previsy: '

collocare vai da fiori n posizions pericolosa;

fare innovesioni o modificazioni che ineressing in wia  direts 0
indiretta la-parti comund:

lazciare aperi | cancelli dingresso durante la note;

insigllare sntenne radio e TV sz baleond o sul teno 0, COMUgLE,
all'esterno del fabbricato;

esporre insegne, cartelli e seritte sulle faceiata dello stabile. 2 non
preventivaments  aulorizzsi | dal Condominio B dall’Awmoring
atrministrativa competenie; _

al singolo Condomino rfare riparadoni a part! o implant comund ge nan
in caro 4 sssoluta ed urgente necessith In tale casc dovra notificare
gl eswremi dell'intrapresa opera o riparezione all'Amminisirators, a
ogni w0 diritto al rimborso sard subordineto Al riconoscimenin
dell’urgenza g Jella necessih dei lavori da parte dell'assemblen

Liszoun Condoming @ responsabile per i danni provocst] da sun personole
dipendente o i servizio, sl gemsl dell'art, 2049 CC. ed g gltres
responsabile per i danmd provocarl ad sltri  condemini par mancats
manulgnzione e riparazione di end ed impiant nells sua PEOpTiets
escluziva

Art § - Ooblighi

E' fann abbligo ad singoli Condomind 4

ArL

proyveders ella sollecim riparssions del puasi che eventstmenie o
verificazsero all'interno dei locali & proprieth e che potessern
somunqué portere nocumento alle persone e alle cose di proprietd comuns
& di ez

rifonderse i dannd derivant alle cose comuni da fano o PEr colpa proprin
fegnelare  ell'Amminisiralore le manchevolesze concernont qualzias
servizio, | guasti agll impisnt ed ent comuni, seno ess allinternn
o all'esierno della propria unitiy;

comunicare eon [lettera  raccomandata  all'Amministrstore leventunle
\reclerimento di propristd del propri locali entro 0 giormd  dnl
treslerimento,

9 - Uso delle parti di proprietd comune, esclusiva del




condominio

a. Glarding

i
E' vietato urufruire del giardine per permenenza, anche emporanes, 4 cani o altr
andmali.
L'uzo del giardino per luogo di trattenimento sard limitatg aliares circogtants la
pizcina e Jelimitota dall ‘amministratore e notificats dall ‘aseombles,
Ii giardino dovra essers decorosamente sistemato & mantenito Epege del condominio

b. AccEsso currain, rampe & corsie di accesmo ai baox

Tali entith dovranno essere sempre mantenute sgombre da persone ¢ d¢a ¢ofe e non
poiranng  essere oooupate neppure  BMpOranesments e parzial=ienle dalle
awovetiure & da altri oggatti.

E" facolty dell'Amminiztraiore di richieders Ulntervento BUiD-Fr per fare
traspartare in luogo pubblico le awtovetiure o qualsiasi aliro pEEiila ingombranis
the venga &d occupare atiche in via del wutto lemgporanes {'aecesso earraio, [a rempe e
le vie & accezzo ai posti anta,

G1f orari di apertura del cameello di accesso carrsin & deglt ingressi soranno
regolarmentati dajl " Amministratore.

c. Parcheco)

Allinterne della recinzione condominiale & prevista una picsola area di parcheggio
ad uso ¢arico e scarico,

La sosta in 1ali parcheggl & espressaments proibita a chi risieds stabilments nel
fabbricato ed ad wisitatori.

4. Enui comuni al piano terreng

- Aftrio di ingresso chiuso,
E' vietata qualsiasi wilizzssions c¢he non sin qualla del transite per
auccssd ogli escensori o all'alloggio del portere o per 1'attesa e s
pérmanenIa lemporanes & brovo di persone.

= Atrip aperto,
E viewta qualsiesi destinasions che non sia quella di fornire decoro
all immobile.

= Disimpegni,
Sono  dsponibil  alsun]  disimpegni da  adiviesi  a deposiio  per
biciclette, passeggini 8 #imili, che non Jdevono quindl as=olutaments
Ingombrare sltri speazd pregiudicanda il decoro del fabbricatn,

- bGuardicla del portiere e fabbricato per guardicla o allogpio  del
guardiano.
La destinezione specifica 4i tali entl non powrd essere modificais oo
non con i consenso di tuitl | Condomini e gl avent titola & servim
daso, Nei detd locali @ wviewata la permanenca snche femporsrios dj
persone diverse degli addetil o loro sostivuti,

A = Cpoke d tect & all &

Tuni i Condomini devono contribuire alle spese necessaris per la conservoazione, il
masteniments ed il funzionamento delle cose ed Impiant comuni, nancha afls ipess
necessarie per le innoveziond riguardaay dette coze od inpianti comuni, delibersie
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dall’Arcembles, of zensi Jell'articolo 1120 del Codice Civile. Ezsl devono inaltes
contribuire alle spete per il servizio portineria, {uminasione e pulizia dpd fecal,
riscaldamento e <ondizionamento, nonche alle spece di smministrasions, Hessun
condomming, neppure rinunziando al proprio dirito sulle cose comuni o al lorg e,
pud sottrarsi al contributo delle relaive spese,

In perticolare: le spese i manutensione siraordiaaria ¢ 8 ricosiruzions def:

- locali -ed impiant df condizionamento, ivi comprese canafipszion,
toirri & evaporazione & ventllagions, griglie, quadro elettricn:

- locali ed Impiont @ riscaldsmento, quadei  elettriel & idrici
relativi, priglie 4l arescione:

~ loeali ed impiant 4i distribuzione dell'acqua calda;

- loeali e&d impland idricl ed elenrdel. 4  antenna iElevisiva
telefoniel, eciwfonicd, anlncendlo, & irrigeszione, & sieure=a, 4
smaltimento riffud  solidi urbend, "4l iluminasione & red fopnafira
sino sll'erogatore (0 scerico) pubblice 43 un lalo & sino al punin &
diremegione e locali & proprieth esclusiva del singolo Condomino o
sinoalla proprieta dells "Villa™;

= BFEd E3ferME, a giarding & pientumeature, Sorsie & Haletd 9 mocesso,
rampe @ corsie carrablli s piani interratl. comprese le griglie &
aresrione;

- guardiols. atrio di ingresso comprensivo dei suol arredi, atrio sperio
al plamo ierreno, floriere ed impiantd relativi, atloggio del poruere,
e in genere dalla parti comuni del fabbricato;

= fabbricaio eserno ad wso guardiola e allogglo del custode e relauiw
impisnli sarsmno determinall e ripartit In misura proporsionale =
valori della proprieta & ciascun Condomino, M cwd  elia  tabedls
allegata sub “B" {colonna 1)

- pistinae relativ inpiant nonché le spese per le azsicurezioni.

Le zpese di manutenzione ordinaria df tuid gl impiant & genericamente delle pary
cotnuiil della siabile (ove non sieno espressaments previsy <riterd particolavi di
ripartizione), qualle di gestions per il servizio di portineria, = di custodiadi
tlluminasions, di manuenzions, d pulizia dsi locali e delle ares esterne
cendominiali, 4 sfalcio 2 raccolta dell'erba, di pulizia dei caminement padonell e
dells aree ¢comund al piano terreno, dell'accesso carrain & Jdelle rampe & corsic
carrabili, unitamente a quelle inerenti I'Amminditrasione. mranno ripartite fra i
Condomini secondo al tabella allegata sub "B” (colonna 2).

Laspesa per 1a fornitura del gasolio sard imputata quanto al 75% al riscaldamento ¢
quanto al Z3% oll'acqua calda per us domestcl. Fer quanto riguarda la piscina
l'impianto, eszendo sutonomo, sark gestito separatamente & le relative spese saranno
addebitare secondo § millezimi & gestione & cul all'sllegsto R (Folanna 2).

Laspesa di mamitenzione per ln caldaia e il briucisiore sags imputata quanto al 75% al
risealdamento e quanio al 25% all'scqua calda usi domesticl, par la piscina
secondo | millesimi di gestione di cul all’allegato B (¢clanna 2),

Le spese 4l ‘consuma dell’acqua surd impotata quanto al 0% all'acqua calda per usi
domestici, quanto al 10% per la pizeina, e per il residuo 60% al consumo idrico del
Condominio,

Laspesa per la form motrice sara imputata quanto al 25% al riscaldamento, gtmpnto al
0% all'sequa calda per consumi domesuied, quanto sl 5% per 12 piscina quantoal 207

ol condmomemenw, quanto &' P al'lmpient scenmres Gusnd g 0T

all'illeminarone comune,
i-La spese relative alla manutenzione ordinaria e streordinaria dell'impisnto Tv

mranno riparite in pacti uguali frai Condomind che ne godono, (n base & numero

delle prese insallate.

—=la spesa reletiva al consumo di acqua catda vdlizzemm per scopi domestici yerrd

riperiita fra i Condomini per una quota pari al 40% come ¢a tabella allegata sub 3"
{colonna 6). e per la restante quota del 60% in base al numero delle persone
dichinrate abitonti lo stabile.



“le spems relative all'esercizio & slla manutensione ordinaria Jell'implanto A
riscaldamento e condizionamento verranno ripartite fra i singoli Condomini in
ragiong dei millesimi indicali neila tabella silegsta 6l presents Regolamento sub "B
{eolonna5).

- Laspesa relative al consumo 4i scqua fredda vered ripartita fra i singoll Condomin
_in bare sl numero delle persone dichiarae abitant 1o stabils,
| Le spese di gestione, manutenzione ordinaria & stroordinaria, ricostrisione delle
~ | fcle e deghi sbarchi dei monacarichi e d2gli ascensord sarenno ripartite fra i |
Condomini nei diversi plani cui servono, a norma dell’art, 1124 CC. secondo la tabelia
_allegare sub "B (colonna 3). o
|‘L3 spese dl gestione, manutenzione ordinacia & siraordineria degll afconsori & dsl
montacarichi, nonché quelle per la loro eventasle ricostruzione sono ripartie fra i
aar?]i Condomini che diretlamenie ne wano seconda la tabelia allegata sub "B (colonna
e ’
g Le spece di manutenglone dei solai sono ripartile a norma dell'art. 1125 CC, in part
uguall wa i proprietard dei veri piand deil'edificio 1"uno all‘altro EOVTEDPOs, menire
quelle dei muri divisori delle unith immoebilisri saranne a carics dei prioprietari
confinant in pert vguali,

Le spese i manutenzione dezli impiany 4 aspirazions dei bagni saranno a carico doi

Condomini ¢he direnamente ne fanno usa,

L'Amministratore del Condowinio ha dirito di ezigere il verzamento praventivo de

contributi in ragione delle quote di cui sopra, nonche 4 svenmal congusgll, nei

termini e secondo 12 modalita che saranno stabilite dall*Assemblea. Lattuale impniia

rifiutl wrbani sard a carico dei singoli proprieteri { quali dovranno cursrne i

pRgEmMEntD ¢ le denunce nei confront del Comune & Milano, La parte di tale imposta

reletiva eveniualmente alle pertl comuni sard curatn dallAmministeatore el

Condominio & ripartita secondo 1a tabetla “B" {colonna 2).

Atk 11 - Innovazioni gravese & valuttuarie

Qualora Pinnovazione impory une spesa maltn gravesa o abbia carsiiere yoluttuasio
rispetto alle particolari condiziond o all'imporiansa dell'edificin, & consista in opere
impientl o0 menufati suscenibili i willzzazione separal, i Condomind che non
intendono trarne ventaggio ono esoneratl da qualsissi contribute alla spesa

Se l'udlizzazione separata non & possibile, 'innovezione non & conseri, salvo che
In maggioranza dei Condomini che I'ha deliberata o accetiata intends sopporiarne
infegralmente la spesa.

Nel cao previzsto dal primo comwma, | Condomini e i loro eredl o aventi causa possono
lutiavia in qualunque tempo, pariecipare &i yanteggi dell innoveeione, contr busndo
nelle spese di espcuzione e di manutenzions dell ‘opera,

II Condomino che ha futto spese pe le <ofe comuni senza sulorizaione
dell’Amministratore e dell'Assemblea non ha diritto al rimborzo, galva che s tratti di

Tpesa urgente.

Art. 12 - 1spezione ¢ lavori nei locall di proprietd particolare

Ognd Condomine & obbligato a esegidre net locall 4 sua proprietale riparszioni [aoui
omissione possa danneggiare altri condomini 0 comproprietart, A stadilita, s
uniformita esteriors e il decoro dell'edificio. Ogni comproprietario, a rickissa
dell'Amministratore, previo avvim, deve altresi consentire che nell'interna def Ioenli



il 4

di sua proprieta sl proceda, sempre con i dovuli riguardl, all'spezione & al lavor che
51 dovessero eseguire gulle parti comuni detledificio, neilinteresse della comunione &
ded condomini, galvo il diritto alla rivalsa del dannd. In ogni cagn i condoming, prima
41 intraprendere nei locall o loro proprietd l'ssecuzione 4l opere & lavort & murt
portant avvero a strutture che comunque possano interessars 1a stabilith o 1sstetica
dell'edificlo g di parte di eszo, devono ovenere regolare autorizadions dell Assemblea,

Art. 13 - Regolamento interne ¢ sanzioni

L'Aszamblea dei condomini potra deliberare norme alle quali tuni { eondomin devona
atenersi & tutela della reciproca tranguillith, del buono stato delle cose comuni e det
decorn Jegli edifici. Per l'infrazione alle norme circa I'ugo delle cose comuni nonchs
quelle relative all’articolo precedente 'Assemblea potrd stabilirs una sanvione
pecuniaria e il ricavo sard dzvoluto al fands di cul all’Ammindstratore disporra per le
spese ordinerie {salva la responsabilith del wrasgressors a norma o fegge).

£ v ragien

Lintero edificio deve essere sszlcurato contro i donmi derivant dainesndi o da sione
4i fulmine o da responsabilitd civile, Il capitale da assicurare dovra corrizpondere al
valore ativale dell'edificio o dowrd essere modificato sl verificarsi & eventuali
wariaziond 4 valore dell'edificio stesso, Dal capitale da assicurare contro gli incendi
waescluso il valore dell'area e quelio delle fondezioni.

Art 195 - Perimento totale o parziale dell'edificio

Se ledificio perisce interamente 0 per une parte che rappresenti i 1/4 del suo valors,
cinscuno dei condomind pud richiedere la vendita all’asta de! suslo & del malerisdi
salvo che zia stato diversamente convenuto,

Hel capp 4 parimento di una parte minors, 1'Azsemblen del condomind delibera clica
la ricostruzions delle parti comund degli edifici e clascuno & tenuto a concorrer in
proporzione ded suod diritti sulle parti stesse.

Lindennith corrisposta per Vassicurcdone relative alle pacti comuani & destines alin
riccstruzione delle medesime.

I condomino che non intende partecipare alla ricostrmions dell'edificio & tenu a
cedere agli sliri condomind { susl dirith anche sulle parti & sua egcliaziva propriaia,
fecondd la stima che ne sara fatta. salvo 11 caso in sui egli preferisen cedere | riti
stezs ad aleuni soltanto def Condoming, (Art. 1128 CC.)

ATt 16 - Sarvith o di jafi tealard

o If locale ENEL ol pinno secondn interrato & pertinenza condominiale @ dato in
servitl 4i uso all TNEL stessa che godra pure di serviid eniva di passeozio sttraverse
leares esterne, i corridol e le scale 4 accesso al locale siesso.



b. [ terra=n ai plani di copertura sono considerat a witi gli affend lasteiel solari
w0 esclusivo, pertento fono regolarmentati dall'art. 1126 CC. il quale dispone in
merito alla loro manuiensione ¢ ricostruzione nel segusnte medo:

- carico del proprietario Jel lastrico: 1 /3 della spesa

- carigo del Condominio .......... 8/ 3 dellazpesa,

. Restano fissale tutte le alire servitd anche se non specificaamente elencare,
costitdte dai passagel 4 lubsasione degli implent sia comuni che particolari e
comungue quelle poste in essere nella costmione.

Art. 17 - Dissenso déi condoming avverse lg liti

Qualoia 'Assemblea del condomini abbia defliteratn d promuovere una lite o &
resisters & une domands, il condoming dizsenziente, ¢on  atlo  nolificat
all'Amminisiratore, pud separere la propria responsebiliv in ordine alle
conseguenze della lite per il cazo 4 soccombenza.

L'atto deve essere notificato snro 30 giorni da quello in eu {1 condominde ha avur
natizia dalla deliberazions.

Il condominio discensents ha-diritto df rivaisa per cid che abbia dovino pagare slls
parte wittoriosa

Ze I'esito dellalite # stato favorevole &l condominio, 1l condoming dissenziente che ne
abbia tralto vantageio 8 tenuto a concorrere nelle spese dal giudizio che non slasiai
poszibile ripetere dalla parie soccombente, (Art, 1132 CC).

Art. 18 - Oreani det Condominio

Gli organi del comdominio sono:

1) - I'Aszemblon:
2) - L'Amministraiore:
3) - il Consiglio dei Condomini

Art 19 - Assemblea

L Azzemblen dei Condomini dese esere sofvvocata in e ordinaria almeno una woita
all'anno, non oltre 60 giorni dopa la chiveura dall‘egereizin, per delibeérears in merito-

1} alla nomina dell'Amministratore & alla sua retribuzione:

2) all'approvasions del preventivo delle spese oecorrentl per Ushno 4
gestione in corso ed alle relaciva ripactizione ira i Condomini:

3) all'approvezione del rendiconto  Jell'Amminisirstore  relstive  all'anno
chiten ad all‘lmpiepo del reziduo attivo della gestions:

4} alls opere di menutenzione streordinaria, proponendo, se occorre, Ia
costituzione di un fondo speciale. ;

L'Assemblea pud essere convoonta ln via straordinaria dall'Amministresione quando

questa 1o ritenga necessario o quando ne & fatta richiesm almeno o due Condomind
che rappresenting un sesto del valere deli'edificio, Decorsi inutilments 10 giorni
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Jella richiesta, § detti condomini possono provweders diretiamente alla convocazione,

Art 20 - Convecazione dell'Assemblea

L'Aszemblea deva egsere convocala © dell’Ammindistraiore: {n maneanza
dell’Amminigstrators, 1'Azsemblea tanto ordinaria quanto stranrdinaria, pub escers
cofvvocata ad indzistisa d ciascun condoming,

L'avwizo di convocazione deve ezsere comunicato o condomini almena 5 glornd prima
della data fiszata per l'sdunanse: 'evviso deve contenere U'indicozione del lucgo, del
glorno, e dellora della riundone in prima e dell'sveniuale seconda convocssions
fissata ai 1ermini df legge, e dei quesiti da sottoporee all'Assembles

Per 1'Assemblea annuale all'avvizo deve essere allegata copia del rendiconto, dsl
bilandlo preventive ¢ del progetio d riparisions Jelie spese.

I li%ri 2 i documenti giustificativi devono essere post a dizposizioni dei condomini,
preml !']..1..\tn.m.l,n.u::.r‘suI ore, ned cingque glornd précedent 1'Assemblea par opnd verifica
e qoniralio.

GU inviti sarshng invial ol domicilio dei singoli condomind 8 oud all'art. 1 del
precodente recalamento,

Art 21 - Costituzione dell’Azsemblea ¢ validita delle
deliberazioni

L'Assemblea in prima convoczione & regolarmente cosutuita con intervenwm di
tanti Condomind che rappresentino § due ferzl del valore dell'intero edificio g dus
terzl ded partecipantl Jel Condominio.

sa I'ksembles non puo deliberare per manconaa di numero, 'Azzemblea in seconda
convocizione delibera in un giorno successive a qualla della prima e, in ognl caso,
non oltre 10 giornd daila medesima: Ia deliberazione & valida g8 riporta un numero 3
votl che reppresenti il teran e partecipant ol Condominio e slmeno un terzo del
yalore dell'ediflclo.

| convenuti all'Amsemblea generale, ordinscia o straordinaria nomineranno 4i volwe
in yolia un Presidente ed un Segretario, scegliendosd fra i partecipant ol Condomunia,

ArL 22 - Diritto di volo & delega

bgnd Eondominsg ha diritio di fersl rappresentares nell’Aszemblea da alire persone,
anche esiranee al Condominio, con delegn scritta anche in cales all'myvizo 4
CONVOCERONE,

Qualora wna quota di proprictd sppertenga indivisa a pid persone, queste hanno
diritn sl un wln cegnrsspnrtants in Losemblas che sarn desionatn deetl imtecessatl @



in difetto si provvedera per sorteggio 3 mezmo del Presidente dell'Assemblea
medesimn,

Per quanio concerne gll eventuall wsufruttuan si fa riferimento al dsposto deli'art.
&7 delle norme di attiazione del Eodice Civile, 1% & 4* comma,

b

Art 23 - Validita delle deliberazioni

L'Aszemblea non pud deliberars se non congtata ¢he tomi i Condominl sono steti
regolarments invitati alla riunions,
Le defiberazioni sofio valide:

a. In prima convocazione, so approvare con un numeros 4 vou che rapprezentl |s
meggioraneza degll ntervenut ed almeno la merd ded valore dellintero edificln:

b. in seconda convocazione, se approvaie con un numere & vou che rappresent
Eﬁwﬁr;n dei partecipanil &l condominio ed almeno un terzo del valore dellintero
La delibarecdond che concernono la nomina & la revoca dell’Ammindstratare o be i
eitive & pesmive relative a- miterie che esorbitano dJelle  atiribusioni
dell’Amministrators medesimo, nonche le deliberszioni <he concernpnn la
ricostruzione Jell'edificio o le riparasioni siroordinarie di notevole entitd devono
ESstre sompre prese con la maggioranza depli intervenut e almeno la metd del valore
dell’edificio, ’

Le deliberszioni che hanno per oggetio le innovasiond dirette al miglioramento o
all'uso piu comedo o 8l maggior rendimento delle coze comuni devono sempre estere
approvase con un numero & vou che reppresenti 1a moggioransa del paresipanti al
Condominio & 1 due tarzl dell’adificio,
Delle deliberssioni dell’Assemblea i redige proceszo verbale da treseriversi in un
registro tenuto dall"Amministratore.
Tele procezso verbeale deve contensre:

o il Juogzo, la data dell'adunanaa e Pordine del giorno;

b. il cognome e il nome dei Condomini Intervenut o rappreseniadi con
indicszione del valore dells rispattive quote di compropriefa;

€. la scelta del Presidente e del Ssgrewsrio e la constatazione della regolarit
dell azsembles;

d. un sommerio resoconto délla discuszione e il teso delle deliberaziont prese con
ifidicazione dellamaggicoranza ofienuta da cisscuna deliberszione;

e. qualungue dchiarasione d e =l chieda linsersione e deve essere sottoscritn
dal Presidente & dal Segretario.

Le deliberazioni prese dall'Azsemblea a norma di legge o Jel presente Regolamento
sonoabhbligatorie per tuttl 1 Condoming,

Contro le deliberazioni contrarie alla legee o al presente Regolamentiodi Condominio
oEnl Condoming assente o dssenziente pud Iare ricorso all autaritd giundiziacia. ma il
ricorio non sospends 'esecuzione gl provvedimento, salvo che la soipensiong ma
ordinars dall'suorits slessa,
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I ricorzo deve scsere proposto, sotlo pena di decadenza, entro 3 giornd, che
decorrono dalla data delia deliverazions per i Jdissensient & dalla dsta di
comuniicarane per gl assentl,

Art. 25 - Consiglio di Condominie

Qualora ['Assemblea lo ritenga opportuno, essa pud nominere un consigho 4
Condominio composto di un numero dispari 4l membri, con compito di asgistere
Amminisiratore nefle sue decisiond, di effettusre almeno trimestralmente la
revizione dei cont & di \entare di dirimera le eventuali controversia ira i Condoming.
Ezgo dura in carica un anno & pud estere rieletto.

I consighio dei Condemini #f riunizce su richiesta doll’ Amministratore o & slmeno un
quinta dei Condoming dell'intero mabdle.

Presieds il Consiglio un membro & turno nominato sl Consiglio ziesso.
L'Amminisiratore ha diritio & intervenire alle rivniond Jel Conzsiglio.

Dalle decisioni del Consiglio i Condominio. che yenno prese a magpioransa degli
intervenali gite rinnioni, o delle eventuali risposie per corrispondensa, viens redati
un processo verbale ciin éventuale copia della corrispimdenza, in un apposito libro,

ALE = it i P i

Art. 26 - Amministratore

L'Amministrators & nominato Jall'Assemblen & pud egzers anche realio fra estranei al
Condominio,

Egli dura in <arica un enno, & pud esfere revocato in qualungus lempo
dall Aszeimnblea,

Pud altresi essere revocato dall‘sutoritg giudiziaria, su ricorso i ciascun condoming,
olire che nel caso previzio nellultimo comma dell'articolo 1131 €L, == per due pnni
non ha reso il conto della sua gestione, ovvero se vi sono fondati sospetti & gravi
irregolarita

La nomina ¢ la cessions per qualungue cousa dell’Amministratore dallfTiclo sono
annowati, 8l sensi dell'ert. 71 delle norme A attuazions Jdel C L., nel registro dei Verbati
i dssanblea

L'Amministratore dimiszsionario o revocato ha 'obbligo 4l rendere conto della sua
gestione s deve, in ofni ¢aso, comsegnere al successors, o In fus mMAncANIa &l
Consiglio dei Condomind, Tutti { documenti & gli aftl dell’ Amministrazione entro L5
glornd dalla comunicazione delle dimizsioni o della revocs, 8 ¢id indipendentemente
J8 opni eveniuale contestasione in corso con il comdominda.

[l compenso annuo Jell’Amministratore verra dsterminato al momento defla nomina.

art 27 - Attribugioni e doverl dell’Amministratore
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L Amministratore deve:

L} eseguirs  le  deliberssiond deli’Assemblea dei  condomini & curars
l'azzervanea del Regolamento del Condominio:

2) digciplinere 1'uso delle coge comuni 8 la  prestpeione  Jdei- servis
naell'intéresse comune, in modo ¢he ne fin sssicursto i miglior godimenio
a futld i condomini;

3) riscuotere | contributl ed erogare le spése occorrenti per la menuensone
urdinm-.'_:ir:ln delle parti comuni dell'edificla & per lesercizio del servis
comuni:

4) compiere gli el conservetlWl dei  diritd inerenti alle pertl comum
dell edificin,

Egli, alla fine di ciascun enno, deve rendere il conto della gestiona chiuza @ redigere

il preventivo d spesa per la goestione successive, con il piano di ripartiziong fra i

cotidomind in Bess & criterd stabilitd dal prezents Begolemento, I rendiconto & il

praventivo d i topra Jebbano eseere sottopostf all'esame dell’Azsemblen ed entro 15

glorni dalla loro approvezione clascun condomine & tenulo a verzare la quots df

coniribido dovuta

in caso & morn nel pegamento Jei contribud, V'Amminisiralore, trescorsi 50 giorni

dalla richiests, potra richiedere, hei confront del Condomino insdemplente, decretn

di inglunions immediataments szeculivo nonastanta opposizions ai sensi deilart. 63

delle: norme & ettussione del Codice Civile, restando a ¢arico del Condomino

inadempiente ogni meggior spesa

L'Amministrators @ agloriizelo a soopendere 1'utilizzazione del servizl comuni,

suscembali Jf godimento separaio, & condomini morosi da olire sei mesi.

Art, 28 - Rappresentanea

Hei limiv delle atiribuziond stabilive dall'articolo precedenie o dei poteri conferitigli
dall'Aszemblen. 1'Amministratore ha la reppresentanza dei partecipanti e pud azire a
givdizio, #ia coniro § condomind sia contro i tersd.

ffgere convenuto in giudizio per qualunque azione concernente 18 part comuni
deil 'edificlo; a 1uf sono notificad 1 proveediment d8ll’autoritad amministratiya cha =
riferizcono allo stesso OFEELI0.
Oualora la citazione 0 il provvedimento abbla un contenuto che esorbita dalle
attribuzioni dell’Amministratore, quesio & 1enutn a darne senfa indugio notizia
all"Assemblea dei condomirni,
L'Amministratore che non sdempin a quesrt'obbligo pubd essere revocato 54 & enut ol
risarcimento dei dannd,

Art. 29 - Diecipling del sérvizt comnni




L'Amminisiratore stabilira le norme che regoleno | servizl eomund in relezione able
dizpozizioni del presente Regolomenio ¢ sentito il Conziglio dei Condomind.
L'oszervanza delle norme in 1al senso emanate dsll' Ammindsiratore & obbllgaioria per
fuitl [ condomind, salvo il ricnt:au sl Assembles da parie d quel sondoming che 51
rilenga leso nei suol dirittl; @ <id senza pregiudizio del ricorso all'autorith giudiziaria
nel cazia nel ermines previsiy dallarticoio 1137 C.C

Tutti § reclami riferentizi alluso delle cose comuni devono essere  direty
all’Amminisirators.

Art 10 - Riparazioni straordinarie

L'Amministratore non puo ordinare riparazioni sireordinarie, salvo il ¢sco che

rivestano caratiere urgente & improrognbile o che sia inervenuio il parere

ﬁmm'mlu del Consigllo dei condomind, ma in questo caso deve riferirne alla prima
semblen

Art 31 - Attl e documenti per I'Amministratore del Condominio

L'Amministrators deve teners:

a) 11 libro verbati:

B} il libro cassa con le eniraie @ 18 usciie;

¢) un elenco dei comproprietari con i loro genarmlith e indicazioni del
domicilin e della residenga qualora pon  abbiano  dimora  abituale
nell'edificio:

4) gli estremd del titolo di scquisto 4 ognd condomino;

) un Upo planimetrico di ogni piano dell'immobile;

) un inventario delle ¢ose mobili & proprietd comune.

Art 32 - Fendo di riserva e cua amministrazione

Per provwwedere alle opere di manuienzione sirsordinaria, & opnd esigensa specinle p
imprevedibila, pud essere costituilo un fondo di riserva sotto forma di supplemento ni
contribull crdinasi,



@
|

ATt 33 - Chiusura dell'esarcizis

L'esercizio 3 chiude al 30 settembre 4i ogni anno.

A J————

A % = Pertin

Agli effeud delle spese 8 manutenzione le seguenti opere osterne SOVrANno
considerarsi facenti parte di ogni singola unith immobiliare:

- le porie di ingresso desli alloggi

- i serramenti esterni

= i Javanzal]

-1 baleofid

- le soglia

- le ringhiere

- le fioriers

ed in genere ogni altra opera che risulti di wo e 4l pertinensa esclusiva di ogni
singalo Condomina,

I iewvori relativi alla loro manutensione devono essere condond in modo tRle da non
evidensiare diversith di colore, materisle o in genere nell'aspeito, dalle alire
corrispondent pard dell edificio

Art. 35 - Responsabilith solidale

Chiungqua subentra nei diriti & un Condomino & obbligato salidaiments con quest al
pagamento dei contribut ralatv all'sanno in corso e a quello precedenia,

AT =i i nerali

Per quanto non previsto, dal pregenie Regolamento g fa rinvio alle dizposizioni i
legge in vigore ed in particolare alle norme contenute nel vigente Codice Civile
dall'articolo 1117 all‘articolo 1139 e relalive disposiziond & atrssione.
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Per una pilt equa ripartizione delle spese sono sta
te epprontate le seguenti tabelle millesimali, come
da prospetto allegato.

HILLESIWMI DI PROPRIETA! :
Il esleolo & stato rleoeveto in funricne del valo-

ri di ogni singola unitd;

SFESE DI GESTIONE:
Il calcolo & satato riegvato in bese slla suparfi-
gia delle unita, adottando coefficienti correttivi

per lg destinezione d'uso dell'unitl stessa;

NMILIESIMI ASCENSORI B SCALA:

Per 1 millesimi degll 2s¢ensorl & di scele 1l cel
eolo & stato ricavato per parte sulls base della su
perficie dell'unita, S00%°, e in perte sullas gquota
mobile dell'altes=za di pisno, S00%9,

MILLESIMI DI RISCALDALENTO:
I1 galealo b Stato rieaveto sulla ecubatura dl oghl

gingols unitiy

MILLESTHI ACQUA CATDA:
Il caleolo & gtato ricawato, una parte sulle siu-—

perficiae dell'unitd, 500%° e una parte sul numers dei

gervizl di ogni singelo epparismento, 300%° .
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